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Overordnet beliggenhet

Overordnet beligghet iforhold til viktige
sentrumsomrader og arbeidsplasser

Asgardmarka ligger plassert vest pa
Tromsgya. Herfra er det gode forbindelser til
arbeidsplasser, rekreasjon og tilbud, enten
man gar, sykler eller reiser kollektivt. For &
redusere bilbruk i hverdagen, anbefales a
styrke koblinger til eksisterende infrastruktur
som gang- og sykkelveier, stier og lyslaypa.
Det ber ogsa ses pa muligheten for a styrke
aktivitetstilbudet i neeromradet, og etablere
en lokal matbutikk.
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Mobilitet og viktige omrader

Asgardmarka har gode sol- og utsiktsforhold
og naerhet til attraktive turomrader.
Plasseringen har utsyn mot Kvalgya. |
grontbeltet pa tvers av Tromsgyas heydedrag
gar lyslgypa, et attraktivt turmal og arena for
hverdagsaktivitet.

Langs lyslaypa ligger ogsa Charlottenlund
aktivitetspark. | umiddelbar neerhet til
tomten ligger Holt gard. Garden har trivelige
jordbruksarealer.

Vesentlige malpunkter ligger i kjgrbar avstand:

Jekta og storhandel i Gieeverbukta, sentrum
med sine mange tilbud og arbeidsplasser,
samt universitetet og UNN i nordest. Sentral
plassering i forhold til «alt» gjer Asgardmarka
til et attraktivt bo-omrade midt pa Tromsgya.

LINK Arkitektur
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Omradet: program og kontekst

Bildet viser Asgardmarka i en starre
landskapssammenheng, med funksjoner
og malpunkt i og rundt planomradet.
Planomradet er markert med red
avgrensning.

| nedre del, mot Asgardvegen, ligger
Asgard sykehus. Sykehusanlegget har en
langstrakt utstrekning og framstar som en
tydelig fysisk barriere mellom planomradet
og sjgen og Kvalayvegen. | gvre del ligger
marka og Prestvannet-omradet, som
utgjer en viktig grenn og rekreativ struktur.
Norrgna feltet ligger som en tydelig
avgrensning av feltet i nord. | serest ligger
Holt gard og dpne landskapsarealer.

Samlet viser bildet at planomradet
ligger i overgangen mellom
institusjonsbebyggelse,

boligomrader, grennstruktur og sterre
rekreasjonsomrader.

Omradet har neerhet til viktige
hverdagsfunksjoner som Workinnmarka
skole, Sommerlyst skole, Prestvannet,
barnehager og omkringliggende
boligomrader. Samlet viser bildet et
omrade med sentral beliggenhet, god
tilgang til grentomrader og flere lokale
malpunkt i gang- og sykkelavstand.

LINK Arkitektur

Workinnmarka skole

Norrgna barnehage

Rusomsorg

Sommerlyst skole

Studentleiligheter

Ishavsbyen Biljard og
Snookerklubb

/ Asgard sykehus

Forelgpig utkast 01.06.2026

Rusomsorg

Barnehagen Hundre

Holt gard

lasAjeue 60 Jabuliailsibay



Historisk utvikling

Av historiske kart kan vi lese omradets
utvikling over tid. Planomradet var opprinnelig
til stor del dekket av skog, primeert bjerk, og
jordbruk i syd. P& 60-tallet etableres Asgard
sykehus og boligene langs Lars Eriksens vei.
Vi kan ogsa se at bebyggelsen gradvis sprer
seg over asen mot vest i takt med at sentrum
vokser. Tilgrensende ligger Holt gard som er
siste stykke landbruksareal pa gya.

Tidlig 2000-tall defineres Prestvannet

som naturreservat. Vannet er naer koblet til
rekreasjonsomradene og naturopplevelsene
langs lyslaypa. Lyslgypa har etter
oppgradering blitt en viktig hovedferdselsare
over gya, og utgjer raskeste forbindelselsare til
Tromsgbadet, Charlottenlund, Bak Olsen mm

LINK Arkitektur
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Historiske bilder

Asgéard sykehus ble oppfert i 1961. Bildet viser
et historisk snapshot fra far Kvalgybrua ble
bygget (1974), da hesjing fortsatt var en vanlig
del av driften pa garder i Nord-Norge.

De fleste av byggene som fortsatt skal bevares
er her bygget. Omradet er preget av flott
utsyn, neerhet til natur og landskap, men har
ogsa urbane innslag i form av flyplassen,
sykehuset og Asgardvegen.

LINK Arkitektur

Perspektivet Museum, 1971
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Kvaliteter og forutsetninger

Sol fra vest og utsyn mot Kvalaya er viktige
kvaliteter. Det er gode utsynsforhold fra hele
omradet. Deler av omradet har tidligere veert
dyrket mark og det gode jordsmonnet vil
kunne egne seg for etablering av uterom i
form av parkrom eller felleshager. En rekke
stier og turdrag knytter tomten til lyslgypa, og
boligomradet Norregna i nord.

7 boligbygg sentralt i omradet er fredet/vernet
og skal bevares. Videre har 3 bygg i s@r og 2
bygg i nord viktige tjenestetilbud for Tromsg
kommune og blir stdende.

Luftighet rundt bebyggelsen som sikrer
synlighet, lys og utsyn, er snsket. To smahus

i nordaest benyttes per idag av kommunen og
foreslas flyttet til lignende typologi nordvest i
omradet. Av hensyn til Asgard sykehus, er det
gnskelig at bebyggelsen naermest sykehuset
holdes avdempet i volum og hayde.

LINK Arkitektur
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Avstander: Tilbud | neerheten

Tilbud av offentlig og private tjenester er
begrenset innen rimelig gaavstand. Innenfor
2km (30min) finnes det 4 dagligvare butikker,
flere barnehager og 3 skoler, men begrenset
med andre tilbud. Neermeste dagligvare er
1km unna om man tar snarveien gjennom
skogen. Det er to bussholdeplasser som
grenser til planomradet, med direkteavganger
til sentrum. Tomten er forbundet med stier

til lyslaypa som brukes av «alle» pa vei il

jobb og aktiviteter. Via lyslaypa kan man
enkelt ga (pa ski) eller sykle til naerliggende
aktivitetsomrader som Charlottenlund,
Tromsebadet og Bak Olsen.

Skolene Prestvannet, Workinnmarka og
Sommerlyst ligger alle innenfor 1km avstand
fra planomradet.

Det anbefales a ha tilboud som dekker
hverdagsaktiviteter innenfor 15 minutter
avstand. For a redusere bilbruk ber tilbudene

veere tilgjengelige til fots, sykkel eller kollektivt.

(Man gar ca 1km pa 15 min.)

LINK Arkitektur

Charlottenlund

Prestvannet naturreservat

25 min gange
Workinntoppen
..ll.
L
*
“
'. = =
—
)
a
| |
[
| |
Y
7 |
] =
] =t
] |
] |
] A
1 Y
] ”“
] o,
'] 0.\~
i ] INR
[ A ] IR
Y i::* H 229
PARNDS ] Yol °
4 ~oSJd po 29
4 DN 2,
~ Yo i,
F/ LA
: '.=.~
[
=) :
]
[
[}
]
4
A/
-,
..l
7
7
J
]
Norrgna K
N i Planomradet
-»
's‘ L...,'
" ....h
. )
” .
* ; -
L4 4 -
' e 1L L L
] =
] 5
1
! soveiiiiltoseres
1 e
[} “
At Asgard sykehus
< Mulig framtidig vei-
. * .
Mot Giseverbukta 0,‘ og bussforbindelse
l....
'..'
2%
|
-
-
-
-
]
-
—0— o
W Tromso havpadleklubb

5(? m 1OIO m qu m

5C|)0 m

Forelapig utkast 01.06.2026

Holt

Sommerlyst barne-£*
og ungdomsskole =

12 min til sentrum

med buss

=

c Coop Extra Elverhay

Dagen naermeste

butikk. 20 min gange

Lyslgypa

Holt dyrkningslag

Elverhgy graviund

Y Grillplass

Bak-Olsen *

lasAjeue 60 Jabuliailsibay

10
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Mobilitet uten bl

Samlet vudrering

Omradet har gode forutsetninger for mobilitet uten bil
gjennom:

» Hay kollektivdekning

e Tilknytning til overordnet sykkelvegnett

o Neerhet til lyslaype- og rekreasjonsstruktur

Det gir grunnlag for

e Redusert parkeringsbehov

» Hgy grad av hverdagsmobilitet uten bil
» Okt bokvalitet og baerekraft

Overordnet anbefaling

Prosjektet baer ikke bare utnytte, men styrke mobilitet
uten bil ved a:

o Sikre integrasjon med sykkelnettverket

» Aktivt koble seg pa og forbedre lyslaype- og
rekreasjonsstruktur

 Prioritere gdende som primaer bevegelsesform
internt

o Forsterke koblinger til alle bussruter i omradet

* Vurdere om det er behov for yttligere busslinjer i
Asgardvegen

e Bevare og bruke den historiske Brinkenstien

LINK Arkitektur
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Terreng

Kartet viser terrenghelling innenfor
analyseomradet, med en samlet haydeforskjell
pa ca. 46 meter.

Hellingsanalysen viser at omradet har store
variasjoner i terrengfall. De slakeste partiene
ligger hovedsakelig langs eksisterende
veger og i enkelte flater rundt dagens
bebyggelse. Brattere soner opptrer som
sammenhengende belter pa tvers av omradet,
seerlig i overgangen mellom de nedre og @vre
terrengnivaene. Disse sonene vil vaere viktige
premisser for plassering av ny bebyggelse,
uteoppholdsarealer, gangforbindelser og
teknisk infrastruktur.

Eksisterende veger folger i stor grad
terrengets naturlige linjer og ligger pa de mest
tilgjengelige delene av omradet. Viderefaring
av dagens vegstruktur kan derfor bidra til &
redusere behovet for nye skjaeringer, fyllinger
og omfattende terrengbearbeiding.

Heydeforskjellen gir potensial for utsikt og
variert bebyggelse, men stiller samtidig krav
til universell tilgjengelighet, gode ganglinjer,
overvannshandtering og tilpasning til
terrenget.

LINK Arkitektur
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Hellnging pa
terreng i prosent

i ~ | Grenn = 0% = Tinfinity

' .~ Gul, Maks helning pavei =8% =112.5
.| Orange =12,5% =1:8

Red =17% =1:6

Lilla= 25% =1:4

BI4, For bratt til lek = 33.3% =1:3

Merkebld > 62,5 =1:1.6

75% =113

85% =11.14

100% =11

lasAjeue 60 Jabuliailsibay

13



Stay

To forhold av betydning for Igsningsforslaget,
stiller motstridende krav til plassering av ny
bebyggelse pa tomten. Tolker man dette som
absolutt er det svaert begrensede for onsket
tetthet og variasjon av typologi.

Stay fra innflyvningen til Tromsga flyplass
pavirker planomradet. Innflyvningen falger
gyas vestkant i nord-ser-retning. Stayen treffer
i en vinkel fra flybanen til terreng. Uteareal og
lekeplasser skal veere skjermet mot stay. For a
hensynta stay bar bebyggelsen derfor danne
en steyskjerm mot vest for & skjerme stille side
og uteareal mot gst. For bebyggelse i bratt
terreng, som her, medferer dette en viss hgyde
pa bebyggelsen.

@nsket om sol pa uteareal og lekeplasser
forutsetter relativt &pent utsyn mot vest.
Solen star i syd/sydvest kl 13, og har nettopp
gatt ned i vest kl 18 den 20 mars. For & kunne
lase ensket om gode solforhold, bar det vaere
sveert lay, eller ingen bebyggelse mot vest.

Anbefaler en tidlig avklaring av vektlegging og
foretrukken Igsning med kommunen.

LINK Arkitektur

Bilde viser sammenstilllig av av sol pa bakken gjennom degnet

20.mars klokken 14.00 og flystay (rosa prikker).

Avstand til
innflyvningsbane

Vertikal
avstand

Horisontal
avstand

Anvendelig dybde 2m
pa uteplass i
"lydskyggen av bolig

llustrasjon av bygningsmassens virkning for a bestemme

skyggevirkningen fra flystay. Metoden gir en forenklet vurdering.
Boligene ligger hayere enn havnivaet som er innflyvningsbanens

referanse. Dette, samt terrenget og skjermingseffekt fra andre

Rod staysone

sone. Kilde: Sinteff og Avinor

bygninger, gir derfor i praksis en lavere vinkel og starre uteareal enn

beregnet.
Kilde: Tromsg kommune KPA 2017-2026

Bilde viser hvordan flystey pavirker planomradet. lllustrasjon: LINK Arkitektur

Forelapig utkast 01.06.2026
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Utsnitt av @stsiden av Tromsaya, viser at store omrader ligger rad og gul steysone fra FIYpIéssen. Hele

.

planomrédet liggeri uI
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Bebyggelsesstruktur og boligtypologi

lllustrasjonen viser bebyggelse i og rundt
Asgardmarka, med planomradet markert med
red avgrensning. Utsnittet viser omradet i
sammenheng med nzaerliggende boligomrader,
institusjonsbebyggelse, greantomrader og
eksisterende vegstruktur.

Innenfor planomradet er boligbebyggelsen

i dag relativt spredt og lavt utnyttet.

Boligene ligger i hovedsak som rekker langs
eksisterende veger, seerlig langs Lars Eriksens
veg og Nordslettvegen. | tillegg finnes enkelte
frittliggende bygg og institusjonsrelaterte
funksjoner, men store deler av arealet er
ubebygd eller grant.

Sammenlignet med omradene mot nord og
ost framstar planomradet med betydelig
lavere boligtetthet. | de omkringliggende
boligomradene er bebyggelsen tettere
organisert, med en tydeligere variasjon

av eneboliger, rekkehus, starre boligbygg
og sammenhengende boligfelt. Dette gir
en klar kontrast mellom den etablerte
boligstrukturen rundt planomradet og det
mer apne, landskapspregede arealet innenfor
avgrensningen.

Asgard sykehus danner et starre,
sammenhengende bygningsanlegg i

nedre del av omradet. Dette skiller seg fra
boligbebyggelsen bade i skala, funksjon og
utstrekning. Mot nord ligger Norrgnafeltet,
dominert av eneboliger og mindre
boligstrukturer, med starre leilighetsbygg

i randsonen. Mot gst ligger Stalheim og
Elverhgy, med en mer sammensatt bebyggelse
av starre leilighetsbygg, eneboligfelt,
bofellesskap og studentboliger.

Samlet viser illustrasjonen at Asgardmarka
har et tydelig fortettingspotensial for
boligformal. Samtidig ber ny bebyggelse
tilpasses eksisterende boligrekker, terreng,
vegstruktur, grennstruktur, overgangen mot
omkringliggende boligomrader og sykehuset.

LINK Arkitektur

//////////////

e ‘
e, = 4
s e
S — ‘\ _—=

Planavgrensnlng
Samferdsel

Myr

Hav

Ferskvann

boligbygning
Bygning for
bofellesskap

Byggegrense a»

Enebolig

Ikke bolig
Rekkehus,
kjedehus, andre
smah

Store boligbygg
Tomannsbolig

- <all other values>'

P
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Overvann og flom

TEKNISK INFRASTRUKTUR / OVERVANN

Kartanalysen viser at planomradet ligger innenfor

et terreng med flere naturlige vannveier og
avrenningslinjer. De bla linjene illustrerer eksisterende
overvannsstremmer og dreneringsretninger som falger
terrengets fall mot sjgen.

Det registreres flere sammenhengende avrenningsdrag
gjennom omradet, saerlig i @st-vestgadende retning. Disse
samles i stgrre flomveger for utlgp mot sj@ og lavere
liggende arealer. Kartet viser ogsa tydelige primaere
flomveger markert i radt. Disse falger hovedsakelig
eksisterende vegstruktur og naturlige terrengsekk.

Flere av flomvegene passerer tett pa eller giennom
planomradet, noe som gjer overvannshandtering til et
sentralt tema i videre planlegging.

Terrenget i omradet fremstar som relativt bratt, med
tydelig fall mot a@st og sjafronten. Dette gir raske
avrenningsforhold ved store nedbarsmengder eller
sngsmelting. Kombinasjonen av bratt terreng og store
harde flater kan medfere hgy hastighet pa overvann og
okt belastning pa eksisterende systemer.

Klimaendringer forventes a gi mer intens nedbear og
starre belastning pa overvannsnettet. Det er derfor viktig
at prosjektet handterer overvann lokalt og reduserer
avrenning til omkringliggende infrastruktur.

Anbefaling:

Planomradet bar utvikles etter prinsipper for lokal
overvannshandtering, der vann i sterst mulig grad
handteres apent og forsinkes naer kilden.

Eksisterende vannveier og terrengdrag bear i sterst mulig
grad bevares og integreres i prosjektets struktur. Dette
kan bidra til mer robuste Igsninger og redusert risiko for
flomskader ved ekstremveer.

Konklusjon:

Samlet sett viser kartanalysen at overvann og flomveger
vil veere premissgivende for utviklingen av omradet. En
helhetlig blagrenn strategi bar derfor integreres tidlig i
planarbeidet.

LINK Arkitektur
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Mateplasser og lekeareal

KPA stiller krav til et hierarki av leke- og uteoppholdsarealer
med ulike funksjoner og avstandskrav. Neerlekeplasser

skal ligge sveert tett pa boligene (50m), kvartalslekeplasser
skal veere tilgjengelige innen kort gangavstand (150m), og
strokslekeplass skal dekke et starre omrade innenfor 500
meter. Lekearealene ma fordeles i flere nivaer gjiennom
planomradet.

| Asgardmarka er dette saerlig viktig fordi planomradet

er langstrakt og terrengpreget. Reell gangavstand,
heydeforskjeller og vinterdrift ma derfor vurderes sammen
med de formelle avstandskravene. Gode forbindelser
mellom boligene og lekearealene blir avgjgrende for at
arealene faktisk oppleves tilgjengelige i hverdagen.

Kravene tilsier at leke- og uteoppholdsarealer ma
organiseres som et fordelt hierarki, ikke som ett samlet
areal. For inntil 2000 boliger ma det dokumenteres om lag
54 200 m2 brukbart ute- og lekeareal.

Wikl

for 500m. Det ma opprabeides en starkslek innenfor
planomradet

LINK Arkitektur
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Sosiodemografiske ngkkeltall

For & bli kjent med nabolag og potensielle
fremtidige beboere er det sett pa beboere
innenfor en gangradius pa 2 km rundt
Asgardmarka. Tallene er sammenlignet
med Tromseya som helhet og Troms
fylkeskommune.

Analysen viser at omradet har en relativt
ressurssterk befolkning. Andelen

med hgyere utdanning er 51 %, som er
heyere enn bade Tromsaya og fylket.
Gjennomsnittlig nettoinntekt ligger ogsa over
sammenligningsomradene, med om lag 40
000 kroner mer enn snittet for Tromsgya og
88 000 kroner mer enn snittet i fylket.

Beboerne i omradet har en gjennomsnittsalder
pa 40 ar. Dette er noe hgyere enn Tromsgya
samlet, men lavere enn fylkessnittet.

Husholdningsstrukturen er dominert av
aleneboende og par uten barn. Barnefamilier
utgjer 17 % av husholdningene, noe som er

noe lavere enn sammenligningsomradene.
Omradet har samtidig en variert boligstruktur,
men med overvekt av smahusbebyggelse.
61% bor i smahus, mens 35 % bor i leilighet.
Andelen leiligheter er likevel hayere enn i fylket
samlet.

Samlet peker tallene mot et etablert
boligomrade med en voksen, utdannet
befolkning og relativt god skonomi. Omradet
ser ut til 4 tiltrekke seg bade aleneboende og
par, med og uten barn. Dette gir et relevant
utgangspunkt for & vurdere framtidig
boligtypologi, boligstarrelser og behov for
naermiljgfunksjoner i Asgardmarka.

Merk: Tallene er hentet ut i januar 2024 og
bygger i hovedsak pa registreringer fra 2023.

LINK Arkitektur

Hvem er bor i omradet og rundt Asgardsmarka?

Analyseomradet: grunnkretser innenfor 2km ga radius

114 h OBi’I§eﬂ;oenhet* 1os

Snittstorrelse
.22
ennesker
O O

® O

'+ Antall boenheter  Antall reg. biler per bil
*
© 5080 4281

smtt pers. pr.
’ boenhet

*91295 *99 451

Demografiske adersgrupper (%)

Gj. snitt nettoinntekt

KR
413 865

*325 414

Snitt alder

4005
a7

r
ar
]
' {

5\

5 1 % Gj. snitt nettoformue -
Befolkmng *33% KR Ant. arbeidsplasser
9372 :';’a':'?;:ge’e 962 266 2631
*168 088 *647 825 *87 338

Familietype/type husholdninger (%)

25

20

15 tﬂ

10

26%
5[~ \
o)
/)Gé OG& 0% @/é %,) OLO \9@’) ‘96,) OG/) % % X (:Q
Vo, % N, %, %0 %, B %5 % K ¢
d < <
Ys 51,\»3 %, %/&9@ 97\@7 v %% 61% Q%
VNV / b4
S @
Hvordan bor de?
Andel bosatt i smahus bebyggelse Andel bosatt i leilighet Annet
(1) *85% o/ *12 o/ *3 M *2referanseverdi (grd): Troms fylkeskommune
61 /o 35 /0 4 /0 *1referanseverdi (orange): Tromsgya (untatt omradet)
,q : Tallgrunnlaget for denne analysen er hentet ut av
L /uq n /uq Hot BOKO”ektIV_ Geodatas databaser januar 2024. Kilder: kartverket,
ollollo oooo Omsorgsbolig SSB, Vegdirektoratet, matrikkelen, folkeregisteret.
of]o niinlin oooo Insitiusjoner Alle tallene ma ses p& som et estimat og ikke
n - oooo etc. absolutte eller faktiske tall, og kan avvike fra faktiske
Enebolig 32% Tomanns- Rekkehus 00[T] forhold.
*68 bolig 15% *9 14% *8 Med forbehold om feil.
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Hvem er det vi bygger for?

Tromsg star foran tydelige demografiske Totalt antall innbyggere i Tromsg 2025
endringer. Befolkningen blir eldre, samtidig
som det fades feerre barn. Dette pavirker hvilke 79 049

boligtyper og bomiljger det vil veere behov for i
srene framover. Aldersgruppen 0- 44 AR Aldersgruppen 45-80+

En samlet nedgang med est. '1 646 frem til Vokser med est. 6 197 frem til
2040

Befolkningsframskrivingene viser at Tromsg
kommune forventes & vokse med om lag 4 500 2040

innbyggere fram mot 2040. Veksten kommer i

hovedsak i de eldste aldersgruppene. Gruppen -917
45-80+ gker samlet med om lag 6 200 25000

personer, mens aldersgruppen 0-44 ar samlet \
gar ned med rundt 1650 personer. Den starste |

20000
relative endringen ligger blant eldre over 65 ar,
og seerlig i gruppen 80+.

15000

Dette peker mot et skende behov for boliger +382

som fungerer godt gjennom ulike livsfaser.

Mange eldre bor i dag i eneboliger eller starre 10000
smahus, men kan etter hvert gnske en bolig
med mindre vedlikehold, bedre tilgjengelighet
og neerhet til hverdagsfunksjoner. Typiske
brytningspunkter kan veere at barna flytter ut,
at vedlikehold av hus og hage blir krevende, at 0
livssituasjonen endrer seg, eller at behovet for J8gtrenger 0-14ar 15-248r 25-44&r

en rimelig leie og

trygghet og tjenester aker. onsker narhet ti Viovertar

byen og universitet eneboligezn til .fallrfar. Vitrenger
Han har fatt leilighet ikke sa stor plass
i et bofelleskap, men kort vei

-1111
+1802

5000

2025

2035

2040
2025
2035
2040
2025
2035
2040

45-64ar 65-74ar 75-79ar 80ar+

Vitrives der
der vi bo na. Men vi

forst.

o - i trenger ikke s& mye
Funnene Underbygger behovet for a tilfare i Asgardmarka barnehage ::-Irf—n plass lenger.
flere leiligheter i Tromse. | Asgardmarka ber Vivertormed ettt lihghet, og
. . ° arn til vi har rad ti o
nye boliger derfor primaert forstas som et DS EITe ETE S neerhet til tjenester
bo naeermere )

supplement til eksisterende smahus, rekkehus
og eneboliger i neeromradet. Et gkt tilbud av

barnebarna

lettstelte leiligheter kan gi flere mulighet til & Eneboende, Pari Barnefamilier ~ Enslig med Par med voksne ~ Besteforeldre  Enke/enkemann/enslig
bli boende i bydelen gjennom ulike livsfaser, _ Student,  etableringsfasen barn barn
samtidig som det frigjer eksisterende smahus ikke etablert

til andre husholdninger.

Bokonsept for Asgardmarka?

28 8

Q q q '
Kilde: Kommunehelsa, SSB, 14.01.2024 ﬂlﬂlﬁ m 8 - ﬁ - 8
Befolkningsfremskrivning: Antall personer, Tromsg kommune (] [ ] + + - —

Typisk malgruppe for Typisk malgruppe for Bofelleskapsleilighet med Generasjonsnabolag
rekkehus “lettstelt” leilighet godefellesomraderog deling Blanding av typologier

LI N K AI‘ k|te kt U I‘ og alternative boformer

Forelapig utkast 01.06.2026
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Utredningsalterantiv

LINK Arkitektur
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O-alternativet - Eksisterende situasjon

Totalt for foreslatt planomradet (svart linje) 5 = 0" ELVERHOY E
Planomradets areal: 268 000 kvm © S O LTUIN ‘ —
Boenheter: 339 stk : et 8
Bolig BRA: 18300 kvm N S
Helse- og sosialtjenester BRA: 4510* kvm é,b%’ 5
Undervisning BRA: 1770 kvm Wuldervegen & &3
Annet BRA areal: 340 kvm SpAglgtisE M %
Totalt areal BRA: 24 920 kvm \ Q)
Innenfor omradet av plan 1725 (stiplet linje) ('_D"
Omradet bestar av en lineaer bebyggelsesstruktur -
organisert langs eksisterende vei, og inneholder Q
bade boligbebyggelse og tjenestetilbud knyttet ,:_;|.
til rusbehandling. Undervisningsbygget er en Z
tidligere barnehage som i dag disponeres av frivillige
organisasjoner.
Areal innenfor gjeldende plan 1725 =
Planomradets areal: 157 000 kvm
Boenheter: 171 stk
Bolig BRA: 12300 kvm
Helse- og sosialtjenester BRA: 3100 kvm
Undervisning BRA: 500 kvm
Annet BRA areal: 300 kvm
Totalt areal BRA: 16200 kvm i = s Friens veg-
R'R @.N A BDGGBGG
Utenfor for gjeldene plan (eks plan 1725) saegen
Omrade pa gstsiden av Asgardvegen disponeres av = . Asgard
Norges Arktiske Studentsamskipnad bestar hovedskalig -2 = Holt
av studentleiligheter. Omrade vest for Asgardvegen ) //
eies av Universitetssykehuset Nord-Norge Hf. og huser ; — 56 o
Rusbehandling ung. | @st ligger lyslaype og marka. / Asgardvee™ avof?‘ Holtvegen
Areal utenfor gjeldende plan 1725 Yg% Aagardvet®
Omradets areal: 111000 kvm D
Boenheter: 168 stk
Bolig BRA: 6000 kvm = Asgardvegen > T
Helse- og sosialtjenester BRA: 1410* kvm U“a? O-alterantiv - Eksistrende situasjon
Undervisning BRA: 1270 kvm 2 Bolig
Annet BRA areal: 40 kvm %, I B Undervisning
Totalt areal BRA: 8720 kvm Jz%go Tienegtey il
Grgntstruktur
* bygg pa 118/1026 er i matrikkelen listet som undervisning. _ = = > I” ~ 7 Plan 1725: planavgrensning
gé%?\?lins];g?\t. er rusomsorg i dag og satt som Hels-og sosialtjenester i Kvalgyvegen = Planavgrensning 060526
Eiendomsgrense
Kilde: matrikkelen, google Kva’“yvege,, N @ 5
LINK Arkitektur 21
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1-alternativet - Gjeldende regulering

M?O G g&ﬁ/“’

X
so L@iﬁ}%
i

: / & @39 ol

Asgardmarka-reguleringen legger til rette for en
omfattende fortetting av et sentralt, vestvendt omrade
pa Tromsaya. Planen apner for 455 nye boliger, i tillegg

til 124 eksisterende, med en @vre ramme pa rundt 580
boenheter. Bebyggelsen skal hovedsakelig vaere blokker/
punkthus i 3-5 etasjer, tilpasset det bratte terrenget og
eksisterende boligstruktur.

Hovedgrepet er a utvikle omradet som et grent
boligomrade med relativ hgy tetthet, men samtidig
bevare et apent preg gjennom store grentomrader,
skraninger, lekeplasser og forbindelser mot
Tromsemarka. Planen omfatter ogsa ny barnehage,

leke- og oppholdsarealer, fortau, gang- og sykkelveger, y ) ; ' Ll § w /) o

parkering og teknisk infrastruktur. ) V(0 o AT

Reguleringen legger vekt pa bokvalitet, tilgjengelighet ‘ / ~~__ “ ‘%g‘?‘;{}//

og miljetiltak. Uteomrader skal opparbeides etter : - f-%?:r’ .
landskaps- og illustrasjonsplan, med grusstier, ﬂf;f' : N

(7

A \
\

SN

beplantning ved parkering og begrenset bruk av murer
og gjerder. Nye boliger skal kobles til avfallssug, og det
skal tilrettelegges for fiernvarme eller annen miljgvennlig
varmekilde.

1- alterantiv - Gjeldene reguelring

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse
Viktige hensyn er fly- og vegstay, kulturmilje og Bamchage
- o - - - . - \\
grunnforhold. Boliger ma sikres stille side og skjerming [BVATA]  Vann- oo aviopsarieag
der st@gygrensene overskrides, mens verneverdige oz ] o
. . . . ekeplass |
boliger knyttet til Asgard sykehus er lagt inn med n
. Angitt bebyggelse og |
hensynssone. Tromsgmarkas grense beholdes, slik at anleggsformal kombinertmed |

andre angitte hovedformal

markaomradet ikke bygges ned.

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

A I Kjereveg N3
Areal Fonu
Planomradets areal: 157 000 kvm Gang /sykkelveg
Boenheter: 580 Stk - Annen veggrunn - tekniske anlegg _l\
Bolig BRA (eks garasje): 54 500 kvm =
- Annen veggrunn - grentareal
Barnehage: 1500kvm
- Holdeplass/plattform
Totalt areal BRA: 56 000 kvm \
Parkeringsanlegg o

§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur |

G1-11 Grennstruktur

1] H910 Detaljeringssone -
gjeldende plan viderefgresi

T - .
IS - Q': 7 Plan 1725: planavgrensning

: Planavgrensning 060526

Eiendomsgrense

Bygg: vernet

LINK Arkitektur
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2-alternativet - Ny omraderegulering

Alternativ 2 utvider planomradet betydelig
sammenlignet med gjeldende Asgardmarka-plan.
Kartet viser et sammenhengende utviklingsomrade
fra Asgardvegen og sykehusomradet i nedre del,
via Lars Eriksens veg og Nordslettvegen, og videre
mot Holtvegen/Asgardvegen i gvre del av omradet.
Planomradet omfatter bade dagens boligstruktur,
eksisterende tjenesteyting og en tydelig grenn
buffersone mot marka.

Ny bebyggelse er i hovedsak tiltenkt innenfor gjeldende
plan 1725, mens det utvidede planomradet gir en
bredere ramme for a vurdere sammenhenger mot
tilgrensende arealer, eksisterende veier, greannstruktur
og tjenesteyting. Omradet har en langstrakt form langs
eksisterende terreng og vegsystem, med boligformal
som dominerende arealbruk i den nedre og midtre delen
av planomradet. Mot marka ligger et sammenhengende
grent belte som danner overgang mellom byggeomradet
og de apne landskapsrommene ovenfor.

Eksisterende veger framstar som viktige strukturerende
elementer. Lars Eriksens veg ligger sentralt i omradet

og gir naturlige akser for adkomst, bebyggelse og intern
orientering. Alternativet legger opp til at disse i starst
mulig grad viderefares, slik at behovet for nye kjgreveger
begrenses.

Ved en utredning av opptil 2000 boliger vil sentrale

tema veere tetthet, byggehayder, uteoppholdsarealer,
gronnstruktur, mobilitet og tilpasning til bratt terreng.

LINK Arkitektur
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2 - alterantiv - Ny regulering
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Gang og sykkelvei
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